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Die im Immobilienpreisspiegel enthaltenen
Preise und Werte wurden mit grof3ter Sorgfalt
erstellt und basieren auf Erfahrungswerten,
laufenden Beobachtungen des Marktes und
Schatzungen, welche die aktuelle Situation am
Immobilienmarkt méglichst transparent und
umfassend darstellen.

s REAL Vorarlberg Immobilienvermittlung
GmbH Ubernimmt jedoch keine Gewahr fir
Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitat der
bereitgestellten Inhalte, und es besteht dies-
beziiglich auch keine Haftung flr Ansprliche
welcher Art auch immer.




\Vorwort

Wie geht es weiter am Immobilienmarkt?

Die Preisbildung am Wohn- bzw. Immobilienmarkt ist sehr komplex. Zum einen wachst in
Vorarlberg die Nachfrage nach Wohnraum durch einen zuzugsbedingt hohen Bevélkerungszuwachs.
Gleichzeitig sind die Anspriiche der Wohnraumsuchenden hinsichtlich Quantitat und Qualitat stark
gestiegen. AuBerdem hat ,,Betongold” als Anlageobjekt immer mehr an Attraktivitat gewonnen.
Baugrund - vor allem in den Ballungszentren - ist immer weniger verfligbar. Das hat in den

letzten Jahren zu einem kontinuierlichen Preisanstieg im Ldandle geflihrt. Doch nun scheinen sich

die Vorzeichen zu andern.

Der Immo-Guide hat die Antwort!

Sie wollen wissen, wo es Immobilien zu verniinftigen Preisen gibt, in welchen Regionen mit
besonderen Wertzuwdchsen zu rechnen ist oder wieviel Sie flr Ihre Immobilie verlangen kénnen?
Der s REAL ImmoGuide 2023 beantwortet lhre Fragen und gibt Richtpreise zur Orientierung an.

Wir bringen Kaufer:innen und Verkaufer:innen zusammen.

Unsere erfahrenen Immobilienfachberater:innen kennen besonders gut die regionalen
Gegebenheiten, erstellen Immobilienbewertungen und vermitteln alle Immobilienarten im Landle.
Mit my-sreal.at steht Ihnen gleichzeitig ein ganz neuartiges Online-Immobilienportal zur Verfligung.
Bequem von zuhause berechnen Sie den Marktwert Ihrer Immobilie, finden umfassende
Marktanalysen oder chatten direkt mit unseren Makler:innen.

Nutzen Sie die Vorteile von s REAL und vereinbaren gleich jetzt ein unverbindliches

Beratungsgesprach!

Wohnliche Griif3e,
lhre s REAL Vorarlberg

/ / f— |73l [
C-. /Y Vit Wi Drtenogcdr
Christian Hagspiel

« - Dominik Brunauer, M.A.
Geschaftsfihrer

Geschaftsfuhrer
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Mit wenigen Klicks zum
Wert Ihrer Immobilie

Fir die erfolgreiche Vermittlung Ihres Hauses, Ihrer Wohnung oder lhres
Grundstlicks ist es wichtig, den aktuellen Marktwert Ihrer Immobilie zu kennen.
Mit einem Immobiliengutachten von s REAL schaffen Sie Klarheit Giber den
Verkehrswert [hrer Immobilie.

Wir bewerten Immobilien in ganz Osterreich und berechnen fiir Sie den markt-
gerechten Verkaufspreis!
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Wohnen
Gebrauchte Eigentumswohnungen

EINFACH MITTEL GUT
HAU PTORT MIT
NAHERER UMGEBUNG
Bregenz 3.000 4.000 5.000
Egg 2.400 3.400 4.400
Dornbirn 3.000 4.000 5.000
Lustenau 2.700 3.700 4.700
Hohenems 2.700 3.700 4.700
Gotzis 2.800 3.800 4.800
Feldkirch 2.800 3.800 4.800
Bludenz 2.600 3.600 4.600
Schruns 2.600 3.600 4.600

Angaben in Euro pro Quadratmeter
(ohne Tiefgarage/Carport)

Einfach:  Einfache Ausstattung, weniger beliebte Wohnlage, Verbesserung notwendig
Mittel: Gute Bausubstanz, mittlere Wohnlage, normale Verkehrsanbindung, einfaches Bad und WC

Gut: Sehr gute Ausstattung, sehr gute Wohnlage, moderne Sanitdranlagen, keine Modernisierungs-,
Verbesserungstdtigkeiten notwendig, ausgezeichnete Infrastruktur

Wohnimmobilien erweisen
sich gerade in Krisenzeiten
wieder einmal als eine
sichere Geldanlage.

Christian Hagspiel
Geschaftsfihrer




Von der Idee
zum Verkauf

Mit s REAL Immobilien in ganz Osterreich
erfolgreich verkaufen und vermieten.

— Hauser, Wohnungen und Grundstlicke
— Exklusive Immobilien

- Vorsorgewohnungen

— Gewerbeimmobilien

— Anlageobjekte und Zinshduser

SREAL

Immobilien

www.sreal.at




Wohnen
Gebrauchte Einfamilienhauser

EINFACH MITTEL GUT
HAU PTORT MIT
NAHERER UMGEBUNG
Bregenz 4,500 5.000 5.500
Egg 3.800 4.300 4.800
Dornbirn 4.500 5.000 5.500
Lustenau 4.100 4.600 5.100
Hohenems 4100 4.600 5.100
Gotzis 4.200 4.700 5.200
Feldkirch 4.200 4.700 5.200
Bludenz 4.000 4.500 5.000
Schruns 4.000 4.500 5.000

Angaben in Euro pro Quadratmeter
Werte beziehen sich auf Einfamilienhduser mit durchschnittlicher Wohnflache und normal grof3em Grund.

Einfach:  Einfache Ausstattung, weniger beliebte Wohnlage, Verbesserung notwendig
Mittel: Gute Bausubstanz, mittlere Wohnlage, normale Verkehrsanbindung, einfaches Bad und WC

Gut: Sehr gute Ausstattung, sehr gute Wohnlage, moderne Sanitdranlagen, keine Modernisierungs-,
Verbesserungstdtigkeiten notwendig, ausgezeichnete Infrastruktur

Heutzutage ist flir Wohnimmobilien
Flexibilitét entscheidend - dndern sich
die Bediirfnisse doch stédndig. Das heifit,
der Wohnraum soll sich ohne grof3en
Aufwand an verédnderte Anforderungen
anpassen lassen.

Dominik Brunauer, M.A.

Geschaftsfiihrer
Immobilienfachberater




il

sreal.at




Wohnen
Mietwohnungen

EINFACH MITTEL GUT
bis 65 m? ab 65 m? bis 65 m? ab 65 m? bis 65 m? ab 65 m?
Wohnflache Wohnflache Wohnflache Wohnfldche Wohnflache Wohnfldche
HAUPTORT MIT

NAHERER UMGEBUNG
Bregenz 8,50 8,00 11,00 10,00 14,00 12,00
Egg 7.00 6,50 8,50 8,00 11,00 9,00
Dornbirn 8,50 8,00 10,50 9,50 13,50 12,00
Lustenau 8,00 7,00 9,50 9,00 12,50 11,00
Hohenems 8,00 7,00 9,50 9,00 12,50 11,00
Gotzis 8,50 8,00 10,50 10,00 13,00 11,50
Feldkirch 8,50 8,00 10,50 10,00 13,50 12,00
Bludenz 750 7,00 9,00 8,50 12,00 10,50
Schruns 750 7,00 9,00 8,50 12,00 10,50

Angaben in Euro pro Quadratmeter

(ohne Tiefgarage/Carport, Miete inkl. USt ohne Betriebskosten)

Rita Grabher
Immobilienfachberaterin

Investitionen in Immobilien lohnen
sich immer! Der Erwerb einer Wohnung,
die vielleicht zuerst vermietet und spdter
fiir die Kinder oder sich selbst gendlitzt
wird, ist ein wichtiger Baustein in der
privaten Vermdgensbildung.



Das s REAL Vorarlberg — Team

Christian Hagspiel

Geschaftsflihrer

s REAL Dornbirn
Sparkassenplatz1l

6850, Dornbirn  E—
T 05 0100 - 74129

E christian.hagspiel@sreal.at

Manuel Schmid
Immobilienfachberater

s REAL Bludenz
Sparkassenplatz 1

6700 Bludenz

T 05 0100 - 26544

E manuel.schmid@sreal.at
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Dominik Brunauer, M.A.

Geschadftsfihrer
Immobilienfachberater

s REAL Dornbirn
Sparkassenplatz 1
6850 Dornbirn

T 05 0100 - 26549

E dominik.brunauer@sreal.at
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Bruno
Ehrhart

Rita Grabher

Immobilienfachberaterin

s REAL Dornbirn
Sparkassenplatz 1
6850 Dornbirn

T 05 0100 - 26541

E rita.grabher@sreal.at

Region Kummenberg
Vorderland, Lustenau
Rheindelta

Bruno Ehrhart

Immobilienfachberater

s REAL Dornbirn
Sparkassenplatz 1

6850 Dornbirn

T 05 0100 - 26545

E bruno.ehrhart@sreal.at

Region Dornbirn




Dominik ;
Brunauer, M.A.

Rainer
_ thmund-

Ulrike Manzl

Assistentin

s REAL Dornbirn
Sparkassenplatz 1
6850 Dornbirn

T 05 0100 - 26548

E ulrike.manzl@sreal.at

Wolfgang Siblik

Immobilienfachberater

s REAL Bregenz
Sparkassenplatz1

6900 Bregenz

T 05 0100 - 26540

E wolfgang.siblik@sreal.at

Region Bregenz
Bregenzerwald

Rainer Rothmund
Immobilienfachberater

s REAL Feldkirch
Ringstrafle 23

6830 Rankweil

T 05 0100 - 26543

E rainer.rothmund@sreal.at

Region Feldkirch
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Immobilie online kaufen oder verkaufen?
Passt perfekt!

Ihr Online-Immobilienportal

Wohnwert berechnen, Immobilie verkaufen oder alles rund um Ihre Wunschimmobilie online
im Blick behalten? Mit der neuen Online-Immobilienplattform muy-sreal.at ist all das méglich.
muy-sreal.at ist eine Online-Immobilienplattform mit Mehrwert. Egal, ob Sie lhre Immobilie ver-
kaufen moéchten oder auf der Suche nach Eigentum sind: Auf my-sreal.at wickeln wir beides
mit lhnen ab und bieten alle Informationen zu lhren Immobilien — komplett digital an einem
Ort. Finanzierungsrechner und digitale Vertragsabwicklung inklusive.

Ihre Vorteile mit my-sreal.at

Transparente Analysen & aktuelle Marktwerte

@ Beratung und Expertise in Echtzeit

@ Serviceorientiert & alles an einem Ort

KONTAKT

s REAL Vorarlberg Immobilien-
vermittlung GmbH
Sparkassenplatz 1, 6850 Dornbirn
Tel: 05 0100 - 26548
info.vorarlberg@sreal.at

Hier registrieren:

°
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Wohnen
Baugrundstlcke flr Einfamilienhauser

EINFACH MITTEL GUT
H/.-.\U PTORT MIT
NAHERER UMGEBUNG
Bregenz 750 950 1.100
Egg 450 600 750
Dornbirn 750 950 1.100
Lustenau 650 800 950
Hohenems 650 800 950
Gotzis 700 850 1.000
Feldkirch 700 850 1.000
Bludenz 600 750 900
Schruns 600 750 900

Angaben in Euro pro Quadratmeter
(durchschnittliche Baugrundstiicke, ausgenommen sind Liebhaberlagen)

Einfach: ~ Weniger beliebte Wohnlage
Mittel: Gute Wohnlage
Gut: Sehr gute Wohnlage

Das Immobilienangebot

in Vorarlberg ist weiterhin
knapp und die stetige Nachfrage
treibt die Preise weiterhin

nach oben.

Bruno Ehrhart
Immobilienfachberater
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Immobilien zu verkaufen?
Dann sind Sie bei uns genau richtig!

Sie wollen rasch und
Zu einem guten Preis
verkaufen und sicher zu
lhrem Geld kommen.

Wir nehmen uns Zeit, alles ausfiihrlich mit

lhnen zu besprechen:

- Vermietung oder Verkauf? Wohn-, Anlage-
oder Gewerbeimmobilie?

— Zeitlicher Rahmen und Preisvorstellungen

— Kldrung rechtlicher oder steuerlicher Fragen

Besichtigung und Bewertung lhrer
Liegenschaft

— Wir besichtigen lhre Immobilie,

— ermitteln den Marktwert

— und erstellen ein Immobilien-Gutachten.

Vermarktungsstrategie und Werbekonzept

— Analyse potenzieller Interessentinnen und
Zielgruppendefinition

- Ubersichtliche und professionelle
Aufbereitung der fiir die Vermarktung
relevanten Informationen

Vermarktungsaktivitaten

- Angebot an vorgemerkte Interessentinnen

- Internetplatzierung auf www.sreal.at und
den wichtigsten Immobilienplattformen
Osterreichs

- Auslagen-Exposés in Filialen der Erste Bank
und Sparkassen

— Bewerbung in unserem s REAL Magazin
oder s REAL Express

- Bautafeln, Transparente und Printinserate
auf Wunsch

Interessentenmanagement

- Koordination konkreter Interessentinnen

- Organisation und Durchfiihrung von
Besichtigungsterminen

14

Verkaufsabwicklung
— Vorbereitung der Vertragsunterlagen
— Organisation des Vertragstermins im
Einvernehmen
mit Kauferlnnen und Vertragserrichterinnen
— Begleitung bei der Vertragsverhandlung

Schliisseliibergabe )
- Begleitung bei der Ubergabe
— Erstellung eines Ubergabeprotokolls

Wir sind auch danach fiir Sie da und
vermitteln auf Wunsch Anlageberatung,
Versicherungsangebote u. v. m.

lhre Vorteile bei einem
Verkauf mit s REAL

s REAL bietet Ihnen eine Vielzahl an eigenen

Vermarktungskandlen. So erreichen Sie 40%

mehr Interessentinnen, als auf den grof3en

Immobilienplattformen

— Als Unternehmen der Sparkassengruppe
bieten wir Ihre Immobilie via Auslagen-
Exposés, online und Uber viele weitere
Kanale auch dem kaufkraftigen Kunden-
netzwerk der Erste Bank und Sparkassen an.

— Profitieren Sie von tber 15.000
vorgemerkten Kundlnnen.

— Bestens ausgebildete Mitarbeiterinnen

— s REAL hat 40 Jahre Erfahrung auf dem
Osterreichischen Immobilienmarkt.

- 80 Standorte in ganz Osterreich -
s REAL ist in jeder Region fir Sie da.

— Zusatzangebot: Vermietungsservice und
Anlegerberatung.



Gewerbe

Grundstlcke geeignet flr Betriebsansiedlung

EINFACH MITTEL GUT
HAU PTORT MIT
NAHERER UMGEBUNG
Bregenz 375 475 550
Egg 225 300 375
Dornbirn 375 475 550
Lustenau 325 400 475
Hohenems 325 400 475
Gotzis 350 425 500
Feldkirch 350 425 500
Bludenz 300 375 450
Schruns 300 375 450

Angaben in Euro pro Quadratmeter
(ohne Einkaufszentren wie Messepark oder Zimbapark)

Einfach:  Randlage, schlechte Infrastruktur, keine gute

Verkehrsanbindung

Mittel: glinstige Verkehrsanbindung mit vorhandener Infrastruktur

Gut: optimale Verkehrsanbindung (z.B. Autobahnanschluss, Gleisanschluss) mit sehr guter Infrastruktur

Markterfahrung und eine
korrekte Preiseinschdtzung
sind am Wichtigsten fiir
einen erfolgreichen Verkauf.
Dabei kann ich Sie

optimal unterstiitzen.

Rainer Rothmund
Immobilienfachberater

15
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s REAL Vormerkung

Sie wiinschen sich Immobilienangebote, die zu lhren
Suchwiinschen passen, bevor diese 6ffentlich im
Internet beworben werden?

Nutzen Sie den Vorteil der Erstinformation und geben
Sie gleich Ihren Suchwunsch bekannt!




Gewerbe
Geschaftslokale — Miete

RANDLAGE 1B-LAGE TOPLAGE
bis 100 m? ab100 m? bis 100 m? ab 100 m? bis 100 m? ab 100 m?
HAUPTORT MIT
NAHERER UMGEBUNG
Bregenz 8,00 6,00 15,00 10,00 29,00 20,00
Egg 7,00 6,50 8,50 750 13,50 11,50
Dornbirn 8,00 7,00 12,00 9,00 25,00 20,00
Lustenau 7,00 6,00 10,00 8,00 17,00 18,00
Hohenems 5,70 5,50 750 6,50 12,00 10,50
Gotzis 8,00 7,00 12,00 9,00 25,00 20,00
Feldkirch 8,00 7,00 12,00 9,00 25,00 20,00
Bludenz 7,00 6,00 10,00 8,00 18,00 16,00
Schruns 7,00 6,00 10,00 8,00 18,00 16,00

Angaben in Euro pro Quadratmeter
(bezugsfertig, Miete inkl. USt ohne Betriebskosten)

- Unterschieden wird zwischen la-Lage und 1b-Lage in Toplagen oder sehr gut entwickelten Stadtgebieten, sowie Randlagen.
- Kleine Geschafte in Toplage kénnen teilweise deutlich hdhere Mietpreise erzielen.

Verlassen Sie sich auf
jahrzehntelange Erfahrung
und vertrauen Sie Ihre
Immobilie der Sparkassen
REAL Vorarlberg an!

Wolfgang Siblik
Immobilienfachberater
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sparkasse.at/vorarlberg

Sanierung, Kauf oder Neubau

Seriése Beratung und umfassende
Projektbegleitung sparen Zeit und Geld.

Die Finanzierungsprofis der Vorarlberger Sparkassen entwickeln
maBgeschneiderte Losungen flir Gewerbe und Private -
abgestimmt auf die aktuelle Zinssituation, mogliche Wohnbau-
férderung, Bonitat und Sicherheiten.

Sparkasse - 47 x in lhrer Nahe!

wohn’Center Bludenz
Horst Scheikl

T: 05 0100 - 77923
sparkasse.at/bludenz

Sparkasse Bregenz
Michael Felder

T: 05 0100 - 75052
sparkasse.at/bregenz

wohn’Center Dornbirn
Christian Hagspiel
T: 05 0100 - 74129
sparkasse.at/dornbirn

Sparkasse der Gemeinde Egg
Daniel Schneider

T: 05 0100 - 75502
waelderbank.at

s Wohnbank Feldkirch
Mathias Breuf

T: 05 0100 - 43923
s-wohnbank.at

Projekte und Fotos:
heim-+muiller architektur ztgmbh, Dornbirn

SPARKASSE S




Gewerbe
Buroflachen — Miete

EINFACH MITTEL GUT
HAU PTORT MIT
NAHERER UMGEBUNG
Bregenz 6,00 8,50 11,00
Egg 6.00 750 9,00
Dornbirn 6,00 8,50 10,00
Lustenau 5,50 7,00 8,50
Hohenems 5,50 7,00 8,50
Gotzis 6,00 750 9,00
Feldkirch 6,00 750 9,00
Bludenz 5,50 6,50 8,00
Schruns 5,50 6,50 8,00

Angaben in Euro pro Quadratmeter
(bezugsfertig, Standardausstattung, Miete inkl. USt ohne Betriebskosten)

Einfach:  Fldche in Randlage, keine gute Verkehrsanbindung
Mittel: VerkehrsmadBig gut zu erreichen, normale Ausstattung
Gut: modern ausgestattet, reprdsentativ, gute Verkehrsanbindung, Parkméglichkeit in der Nahe, Lift, Gewerbepark

Legen Sie Ihre Immobilie in unsere

Hénde! Es gibt viele Griinde, die fiir

unser Unternehmen sprechen:

Sicherheit, Kompetenz, Flexibilitéit,

Liebe zum Detail und faire Bewertung durch
unsere Schétzgutachten.

Manuel Schmid
Immobilienfachberater
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Wo Sie uns finden

Wien

LandstraBer HauptstraRe 60, 1030 Wien

T +435 0100 - 26200
info.wien@sreal.at

Niederdsterreich
Beratungszentrum Sud
Josefstraf3e 120, 3100 St. Polten
T +435 0100 - 26236
info.niederoesterreich@sreal.at
Burgenland

Schulgasse 44, 7400 Oberwart
T +435 0100 - 26428
info.burgenland@sreal.at
Steiermark

Sparkassenplatz 4, 8010 Graz

T +435 0100 - 26400
info.steiermark@sreal.at

Salzburg

Franz-Josef-Straf3e 39, 5021 Salzburg

T +43 5 0100 - 26270
info.salzburg@sreal.at
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Tirol

Sparkassenplatz 5, 2. Stock, 6020 Innsbruck

T +435 0100 - 26350
info.tirol@sreal.at

Oberdsterreich

Promenade 9, 4020 Linz

T +435 0100 - 26300
info.oberoesterreich@sreal.at

Karnten und Osttirol

Neuer Platz 14, 9020 Klagenfurt
T +435 0100 - 26530
info.kaernten@sreal.at

Vorarlberg

Sparkassenplatz 1, 6850 Dornbirn
T +435 0100 - 26548
info.vorarlberg@sreal.at
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